Informasjon til beboerne

fra styret i Åsbråten Borettslag.

25. september 2002.

(Ta vare på dette skrivet da det inneholder en del viktig informasjon.)

Åpningstid for beboerhenvendelser:

Hver mandag kl. 17.30 – 18.30 er det åpent for beboerhenvendelser på møterommet i Åsbråtstien 17. Er det noe du lurer på eller trenger du hjelp med saker som har med borettslaget å gjøre, kan du komme og snakke med en fra styret.

Vi vil utvide tiden om det er behov for det.

Styrets postkasse henger på veggen utenfor og er åpen hele tiden.

Styrets epostadresse er asbraten.borettslag@multinett.no
Vi sjekker begge postkasser jevnlig.

Åsbråtens websider er blitt oppdatert med en del ny informasjon.

Se etter på http://www.multinett.no/~aasbraat/

Klager må leveres skriftlig. Dette er nødvendig både for å få en ansvarlig saksbehandling og for evnt. dokumentasjon senere.

Ikke kontakt styremedlemmer unødig om bagateller da de som andre har behov for sin fritid.

Hvem er med i styret?

	Verv
	Navn
	Adresse

	Leder
	John Petter Reinertsen
	Åsbråtstien 45

	Nestleder
	Anna Fanebust
	Åsbråtstien 27

	Sekretær
	Ståle Langfjord
	Åsbråtstien 50

	Styremedl.
	Jørgen Fromreide
	Åsbråtstien 13c

	Styremedl.
	Knut Merlid
	Åsbråtstien 30

	Varamedl.
	Arnt Erik Vollebæk
	Åsbråtstien 16

	Varamedl.
	Kjersti Hamre
	Åsbråtstien 38

	Varamedl.
	Jan Ringkvist
	Åsbråtstien 38

	Varamedl.
	Nina-Lise Bjerkelund
	Åsbråtstien 15

	Varamedl.
	Raminder Jit Kaur
	Åsbråtstien 6


Vi har organisert oss i komitéer:

Vedlikehold: Leder Jørgen Fromreide, sekretær Arnt Erik Vollebæk,

Jan Ringkvist, John Petter Reinertsen.

Her jobber vi med å sluttføre snekker- og malerarbeidet satt i gang av forrige styre.

Vi legger også planer for hvilke nødvendige vedlikeholdsoppgaver som må gjøres når vi får penger nok til det.

Trafikk & barnas miljø: Knut Merlid og Kjersti Hamre.

Komitéen er aktiv med å se på løsninger på parkeringsområdet, fartshumper og utskifting av sitteplater til huskene.

Forskjønnelse av uteområder: Anna Fanebust og Ståle Langfjord.

Det ligger inne en søknad om midler fra USBLs miljøfond.

Oppgangs- og tunkontakter:

For å bedre kommunikasjonen mellom styret/beboere og beboerne seg i mellom vil vi pusse støv av ordningen med oppgangs- og tunkontakter.

Hver oppgang i blokkene og hvert tun for småhusene må finne en blant seg som kan fungere som en slik kontaktperson. 

Gi melding om hvem som er valgt. Styret vil innkalle alle kontaktene til møte.

Vi har allerede en oppgave til kontaktene: Styret kjøper inn en del blomsterløker nå som skal settes i jorda på fellesområder utenfor oppganger og på tunene. Kontaktene kan i samarbeid med de andre beboerne bestemme hvor dere vil ha pene blomster til våren.

En liten høstdugnad på løksetting kan være hyggelig.

Kjøring/parkering på området:

Det er gledelig å observere at kjøringen og parkeringen inne på området har blitt redusert. Mange beboere har skjønt at boområdet skal holdes mest mulig bilfritt, og det er tydelig at det har skjedd en holdningsendring her.

Men bommene står fremdeles for mye åpne. Bommene har ingen ”åpningstid”.

Alle kan stenge bommene når vi passerer de, enten vi går eller kjører.

Så folkens: -Lukk bommene!

Alle beboere kan få kjøpt bomnøkler på Servicesentralen.

Det koster 150,- for en ”Oslonøkkel”.

Parkering på området er kun tillatt på oppmerkede plasser. Alle parkerte biler skal ha oblat i vinduet, grønt for de som har garasjeplass og rødt oblat for de som parkerer ute. Gjester kan få en imidlertidig parkeringstillatelse til å legge i vinduet.

Avskiltete biler:
Vi har observert noen avskiltete biler på parkeringsplassen. Borettslaget disponerer for få parkeringsplasser i forhold til behovet. Trenger beboere å parkere en avskiltet bil for en kortere periode, må vedkommende søke styret om det.

Alle avskiltete/uregistrerte biler på parkeringsplassen det ikke er søkt og gitt tillatelse til vil bli fjernet etter 15. oktober.

Bodganger/kjeller i blokkene:
Enkelte steder står det mye saker oppbevart.

Dette er ikke tillatt etter brannforskriftene og må fjernes. Kjeller/bodganger må ryddes

innen 10. oktober. Det som står igjen da vil bli fjernet av Servicesentralen.

Søppel i garasjene:

Det ligger mye søppel og skrot i garasjeanlegget. Også en brannfarlig materiale.

Dette må fjernes.

Det er også observert at enkelte bruker garasjeplassen sin som verksted, noe som ikke er lov.

Småtterier som dekkskift og annet er ok.

Styret kommer til å gi melding før vi setter i gang påkrevd garasjevask.

Alt som er hensatt på garasjeplassene vil da bli kastet.

Bortkjøring av søppel:

Servicesentralen kan på bestilling fra beboerne komme og hente større ting som skal kastes som for eksempel møbler, hvitevarer mm. 

Dere vil da få en regning direkte fra Servicesentralen.

Etter diskusjon i Sameiestyret er ordningen med søppelcontainere i carporten forlenget.

Tross høye utgifter som fordeles på de fire borettslagene i Sameiet, mener Sameiestyret det er best å fortsette ordningen bl.a. for å forhindre at søppel blir kastet på borettslagenes områder og friområdene rundt. Noe som skjedde mye før ordningen ble innført.

Søppelcontainere settes frem i carporten 1. onsdag hver måned kl. 18 – 21.
Det er likevel fullt mulig for de beboere som disponerer bil å kjøre søppel direkte til Grønmo. Det koster ingenting å levere søppel der, og det er jo ikke lange veien.

Gjør flere beboere det i stedet for å levere til carporten, vil vi spare store summer.

Hærverk:
Dessverre skjer det en del hærverk av borettslagets eiendom. Vi betaler alle sammen en stor del av husleien vår til reparasjoner av helt unødvendige skader gjort av mennesker som av en eller annen grunn liker å ødelegge.

Styret vil politianmelde alt hærverk vi oppdager.

Finner vi ut hvem som har utført skadeverket, vil vi kreve full dekning av alle omkostninger rundt skaden og om nødvendig forfølge sakene gjennom rettsinstanser eller konfliktråd.

Skadeverk er også en oppsigelsesgrunn.

Bråk fra unger/ungdommer utover kvelden:
Det kommer mange henvendelser til styret med klager over at det er mye bråk fra ungeflokker til ganske sent på kvelden. Noen beboere har også opplevd ren trakassering.

Særlig har det vært bråk i sommerferien da det ser ut til at enkelte foreldre ikke har kontroll på barna sine.

I husordensreglene for Åsbråten Borettslag står det:

Det skal i alminnelighet være ro i leilighetene/rekkehusene/beboers uteområde/felles gårdstun mellom kl. 22.00 og kl. 06.00.

Det er ikke tillatt at barn leker eller støyer i oppgangene. Lek utenfor inngangspartiene i blokkene er ikke tillatt, da dette er til sjenanse for beboere som har leilighet over inngangspartiene. 
Ballspill, rulleskøyter, rullebrett og lignende er ikke tillatt brukt i oppgangene eller inne i leilighetene/rekkehusene.

Bråk fra barn/ungdom etter kl. 10 om kvelden er således et brudd på husordensreglene i borettslaget og et brudd på husleiekontrakten. Vedvarer bråket og det tross flere skriftlige henvendelser fra styret ikke skjer en endring i adferd hos angjeldende barn/ungdom, kan styret gå til oppsigelsessak mot beboeren av leiligheten.

Så hva kan den enkelte beboer gjøre når slike episoder oppstår?

Det avhenger selvfølgelig av situasjonen. Det er lettere å snakke til et barn på 5 år enn en ungdom på 16 som kanskje er både høyere og fysisk sterkere enn deg selv.

Styret ønsker å bidra med noen kjøreregler:

Det er viktig at voksne reagerer der og da. Og med en voksen reaksjon. Det er barnas atferd som er gal, ikke barna selv.

Man kan hvis en mener det er på plass ta et av barna med til foreldre (på en uvoldelig måte!). Er situasjonen såpass alvorlig og med større barn/ungdommer involvert slik at en føler seg truet, bør politi tilkalles.

Alle beboere kan varsle politiet, dette er ikke styrets jobb.

Nummeret til Politiets Operasjonssentral er 22 66 90 50.
Trappevask:

Trappevasken i de blokkoppgangene som er med i ordningen går sin gang.

Er noen av dere misfornøyde med arbeidet som utføres, ta kontakt med styreleder. Ikke plag den som er på jobb! (Kunne du tenke deg å ha en jobb med 100 forskjellige sjefer?)

Riktig ”klagevei” er til styreleder som igjen tar klagen til leder for Bøtteballetten.

Vil du rose vaskeren for godt utført arbeid, tror jeg du skal kunne si det direkte….  ;-)

Økonomi:
Styret får månedlige utskrifter av regnskapet fra USBL for om mulig å få bedre oversikt og kontroll med utgiftene. Fasadeprosjektet er sluttført.

Vi vet at alle i Åsbråten Borettslag lengter etter lavere husleie,

men det er for tidlig å si når det kan skje. 

Styret starter arbeidet med budsjettet for neste år i oktober.

I 2001 ble husleien vi betalte brukt slik:

(Nettoleien på husleieblanketten din.)

Rep. og vedlikehold 36%

Avdrag gjeld 17%

Renter 17%

Andel sameie 14%

Øvrige fellesutgifter 9%

Kommunale avgifter 4%

Energikostnader 3%

I 2002 blir vedlikeholdskostnadene lavere. Øvrige fellesutgifter avhenger av hvor mye hærverk og forsøpling som skjer.

Neste år vil vi ligge på topp når det gjelder utbetalinger til Husbanken. Etter 2003 vil utbetalingene sakte synke inntil de går drastisk ned i 2015.

Se skjema.
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Inntektene i borettslaget er husleiene alle betaler pluss evnt. inntekter av annen utleie. 

Vi har lite annen utleie. Ajer med sin salong i nr. 17 er den eneste.

Alt arbeid som utføres må vi enten betale av husleien eller gjøre selv på dugnad. Malingen vi har gjort i det siste ville kostet ganske mye mer om vi skulle betalt malere for å gjøre jobben. Nå har vi kun hatt utgifter til maling og pensler.

I og med at utbetalingene til Husbanken øker neste år, ville det vært svært ufornuftig å love lavere husleie nå. Da kunne vi kommet i den situasjonen at vi for eksempel måtte slutte å få brøytet og strødd veiene om vinteren fordi vi ikke hadde hatt nok penger. Lånene må betales.

Likeledes må styret sette av midler til nødvendig vedlikehold slik at boligmassen ikke forfaller. Fasadeprosjektet er nå sluttført. Mindre reparasjoner tas etter hvert.

Vi må nå se på hva som må gjøres med takrenner og vann som renner feile steder. 

Det er ennå ikke klart hva dette vil koste.

I år har forsikringspremiene gått kraftig opp. Styret vil se om vi kan skifte selskap for å få ned premiene uten at forsikringsdekningen minskes.

Styret fører en stram kontroll på utgiftene styret har kan kontrollere, 

og det ser ut til at det har ført frem til litt bedre likviditet.

Styret vedtok derfor på siste styremøte tre tiltak som ikke medfører de helt store utgiftene: 

Innkjøp av løk (2.000), 

Skifte av sitteplater på huskene til bilhjul (7.000) 

Bygging av 7 fartshumper på området (17.000).

Vi har sjekket priser hos flere og funnet de leverandørene vi mener er rimeligst i forhold til kvalitet. Alle tre tiltakene vil være med på å bedre miljøet i Åsbråten Borettslag ved at vi får gjort det vanskeligere for de som vil kjøre fort inne på området, at de minste barna klarer å holde seg på plass i huskene og at vi etter den lange norske vinteren får en penere vår med flere blomster å glede oss over. 

Oppskrift på lav husleie:
Dugnad – gjør minst din del av arbeidet for fellesskapet.

Kast søppel i søppelbøttene.

Ikke sløs med varmtvannet.

Skru ned temperaturen på radiatorene før lufting, og luft kort og intenst slik at luften blir skiftet ut uten at boligen blir kjølt ned.

Si klart i fra om noen ødelegger og sett grenser for ungene.

Si noe hyggelig til naboen.

Oppskrift på høy husleie:
Dugnad – ikke gjør noe på dugnadene,

forlang at Servicesentralen eller naboene skal gjøre jobben.

Kast søppel overalt.

La varmtvannet renne selv om du ikke trenger det.

Skru temperaturen på radiatorene på fullt, og la vinduene stå åpne når det blir for varmt.

Bli med på moroa om noen gjør hærverk og ødelegger.

Pass på å skjelle ut naboen minst en gang om dagen.

Vi beboere i Åsbråten Borettslag eier hele borettslaget sammen.

Det er vi selv som må sørge for å holde bygninger og uteområde i god stand.

Nyttige opplysninger:
Servicesentralen 22 61 04 52

Manglerud politistasjon 22 70 51 00

Politiets Operasjonssentral 22 66 90 50

Nødtelefoner:

110 Brann

112 Politi

113 Ambulanse

Vi oppfordrer alle våre kjære naboer til å ta vare på bomiljøet på Åsbråten!

Med vennlig hilsen

Styreleder i Åsbråten Borettslag,

Åsbråtstien 17,

asbraten.borettslag@multinett.no
PS: Vet dere at vi har et solstudio/velværesalong på området?

Tina Ajer driver Clinique Imperia i Åsbråtstien 17, rett innenfor hovedinngangen.

Gå og se hva hun kan tilby. Både for kvinner og menn.

Åpningstider er

tirsdag & torsdag 11.00 – 20.00

onsdag & fredag 11.00 – 18.00

lørdag 11.00 – 16.00

Tlf: 98 68 80 22.
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2262672.57655983

1978912.5146283

4241585.09118812

2767014.14977748

1841347.30463763

4608361.4544151

2859188.59783576

1692729.66275383
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1530662.56413147

4440969.83678412
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Ark1

				Sum avdrag		Sum renter		Sum avdrag og renter				status 1.07.02

		2002		2,262,673		1,978,913		4,241,585

		2003		2,767,014		1,841,347		4,608,361

		2004		2,859,189		1,692,730		4,551,918

		2005		2,910,307		1,530,663		4,440,970

		2006		2,913,662		1,369,600		4,283,263

		2007		2,912,014		1,206,354		4,118,367

		2008		2,926,446		1,048,591		3,975,038

		2009		2,925,385		884,757		3,810,142

		2010		2,929,919		722,515		3,652,435

		2011		2,929,542		559,156		3,488,698

		2012		2,945,345		397,706		3,343,051

		2013		2,758,580		233,552		2,992,132

		2014		982,652		100,912		1,083,564

		2015		250,475		60,142		310,617

		2016		98,219		47,545		145,764

		2017		105,899		39,865		145,764

		2018		114,180		31,584		145,764

		2019		123,108		22,656		145,764

		2020		132,734		13,030		145,764

		2021		87,706		3,005		90,711
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